Arsredovisning 2022

Brf Angslupen

769606-8720

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ANGSLUPEN

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Resultatrdkning

Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din ban%k\
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i

balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken réinta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

i N

stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Angslupen Arsredovisning 2022
769606-8720

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-03-16. Foreningens géllande stadgar registrerades 2018-01-12.

Sdite

Foreningen har sitt site i Nacka.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 260:3. Foéreningen fastighet bestar av tva flerfamiljshus i
fem vaningar med 54 bostadsritter om totalt 5 138 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st2rumoch kok (Varav tre lagenheter har modifierats till trerumsligenheter.)
20 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

27 av de parkeringsplatser som féreningen har tillgang till i garaget ar férsedda med laddutrustning.

Forsakring
Fastigheten ér forsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB.

Styrelsens sammansittning
Bo Hjertstrand Ordférande

Bo Nilsson
Dan Nisman
Helena Skarin
Leif Lingbert
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Valberedning

Anna Araskog och Birgitta Olli.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelseledaméter tva i f6rening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt BoRevision i Sverige AB
Jorgen Gotehed Suppleant  BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden. En extra féreningsstimma holls 2022-11-21.

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen ar delagare i Daggkdpans Samfillighet tillsammans med Brf Fargeriet och Brf Vintervégen.
Foéreningens andel dr 54/209 lika med 25,84%. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som
omfattar utvindig markanlidggning, utomhusbelysning, garage, ledningar for dranering, tele och flaktrum,

rum for sopsortering samt 6vriga for foreningarna gemensamma anlaggningar.

Foreningen ingdr dessutom i en gemensamhetsanldggning for drift och underhall av gatan Sickla Allé samt
gangforbindelser. Sickla Allé samfillighetsforening bestar av de sex bostadsrattsforeningarna som anviander
Sickla Allé som infartsgata. Ovriga féreningar ar Brf Firgeriet, Brf Vintervigen, Brf Tryckeriet, Brf Utsikten
och Brf Sjostugan. Féreningens andel i gemensamhetsanldggningen éar 11,89%.

Den ekonomiska foérvaltningen hanteras av Simpleko AB.

Styrelsen har tagit fram en 20-arig underhallsplan som uppdateras efter hand. Enligt géllande plan, som
senast uppdaterades under 2020, kan kostnaderna f6r planerade underhallsatgarder under en 20-arsperiod
beriknas till omkring 6,7 miljoner kronor. Atgirderna beriknas i huvudsak kunna finansieras genom arliga
avsattningar till underhallsfond. Forutom underhéllsatgarder enligt denna plan sker lI6pande
underhallsinsatser inom ramen for varje ars budget.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2019.

Obligatorisk ventilationskontroll, som ska genomféras vart sjitte ar, genomfors under hosten 2022 i
foreningens fastigheter.

Under 2020 genomfordes radonmitning enligt géllande regler. Vardena uppmittes till 20-30 Bq/m3, dvs langt \¥

S

under gillande gransvirden for bostdder som dar 200 Bq/m3.
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Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022=1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantsattning.
Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningen hade en avgiftsfri manad i januari 2022. Arsavgifterna hojdes med 8% fr o m 2023-01-01 for att
mota det 6kade kostnadsliget.

Lopande reparationer och underhall under rdkenskapsaret genomfordes till en kostnad av 220 489 kronor
varav 104 914 kronor avser reparation av forsakringsskada.

Planenligt underhéll 410 801 kronor, féreslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.
I borjan av aret togs ett nytt inpasseringssystem for entréportar och garageportar i drift.

Sedan i mars har féreningen upplatit foreningslokalen som tillfalligt boende f6r ukrainska flyktingar.
Foreningens drsstimma holls darfér utomhus.

Under sommaren utférdes battringsmalning av fonster och balkongdorrar for plan 1-4 i bada husen.

I de utvindiga ventilationsventilerna har de finmaskiga niten avlagsnats for att forbattra ventilationen. Det

kunde genomféras genom medlemmarnas egen forsorg.

Under hdsten genomfordes en rensning av lagenheternas ventilationskanaler inf6r den obligatoriska
ventilationsbesiktning som déarefter genomfordes.

Under hosten genomférdes ocksa en spolning av alla kdksavlopp och avloppsstammar.
Rokkanalerna till de kaminer som finns pa plan fyra har sotats under hosten.

En extra foreningsstimma i december beslét att de ukrainska flyktingarna skulle f& mojlighet att bo kvar i
foreningslokalen dven efter arsskiftet, den tidpunkt som styrelsen tidigare satt som slutdatum.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 3961 924
Resultat efter fin. poster -191 395
Soliditet, % 78
Yttre fond 3123907
Taxeringsvirde 166 000 000
Bostadsyta, kvm 5138
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 716
Léan per kv bostadsyta, kr 5638
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,83
Beldningsgrad, % 21,04

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021
4274784
401 840
78

2 841 239
117 000 000
5138
716

5832
0,65
21,60

Arsredovisning 2022

2020
4238153
561 811
77

2491 239
117 000 000
5138
716

6119
0,83
22,49

2019
4161522
391 295
76

2156 239
117 000 000
5138

702

6 606
0,92
24,11

Tar man hénsyn till en avgiftsfri manad uppgar arsavgiften 2022 till ett ldgre belopp, 657 kr per kvm

bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 104 725 000 - - 104 725000
Upplatelseavgifter 295710 - - 295710
Fond, yttre underhall 2841239 - 282 668 3123907
Balanserat resultat 1725 566 401 840 -282 668 1844738
Arets resultat 401 840 -401 840 -191 395 -191 395
Eget kapital 109 989 355 0 -191395 109 797 960
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Resultatdisposition

Arsredovisning 2022

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1844 738
Arets resultat -191 395
Totalt 1653343

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
350 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -410 801
Balanseras i ny rakning 1714 144
1653 343

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Qav 17

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

3961924 4274784

63 364 14014

4025 288 4288 798

-2 689 284 -2 401 591

-175 095 -164 284

-74 336 -72 869

-1061 436 -1 061 436

-4 000 151 -3700 180

25137 588 618

26615 11 894

-243 147 -198 673

-216 532 -186 779

-191 395 401 840

-191 395 401 840
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 137 658 223 138 715 375
Maskiner, inventarier och installationer 11 8 544 12 828
Summa materiella anliggningstillgangar 137666 767 138 728 203
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137666 767 138 728 203
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9350 660
Ovriga fordringar 12 7 781 14 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 223 706 192 616
Summa kortfristiga fordringar 240 837 207 661
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 1 100 000 1100 000
Summa kortfristiga placeringar 1 100 000 1100 000
Kassa och bank
Kassa och bank 1112881 816 034
Summa kassa och bank 1112881 816 034
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2453719 2123 695
SUMMA TILLGANGAR 140 120485 140 851 898
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16-17

16

18

11 av 17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
105 020 710 105 020 710

3123907 2 841 239

108 144 617 107 861 949

1844 738 1725566

-191 395 401 840

1 653 343 2127 406

109 797 960 109 989 355

449 200 439 506

449 200 439 506

12 545 000 21 877 500

12 545 000 21 877 500

16 420 752 8 087 409

299 084 105979

4937 8 582

7 058 11090

596 494 332477

17 328 325 8 545 537
140 120 485 140 851 898
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Angslupen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 110 ar

Inventarier och Installationer 5-10ar

Markvirdet ar inte féremadl for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestéir av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Avgift andrahandsupplatelse 2415 1610
El, moms 15961 13 343
Forsikringsersittning 63 364 0
Hyresintikter forrad 26 400 24 400
Hyresintékter, p-platser 390 200 391 800
Kabel-TV / Internet 93 474 119 880
Arsavgifter, bostider 3373 447 3680 124
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 11112 2849
Ovriga intikter 48 915 54792
Summa 4025 288 4288 798
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 98 704 92 891
Fastighetsskotsel 750 250
Stadning 75552 73 105
Ovrigt 24780 18 396
Summa 199 786 184 642
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lopande reparationer 115575 113 699
Planenligt underhall 410 801 67 332
Reparation férsakringsskada 104 914 0
Summa 631 290 181 031
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 99763 89 521
Sophdmtning 104 030 106 771
Uppvarmning 774 608 798 694
Vatten 245 628 243771
Summa 1224029 1238 757
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Extra utdebiterat Samfillighet 0 150 634
Fastighetsforsakringar 45 062 39186
Fastighetsskatt 82026 78 786
Kabel-TV 101 703 123 168
Samfillighetsavgift Daggkapan 361 760 361 760
Samfallighetsavgift Sickla Allé 43 628 43 628
Summa 634179 797 162
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 89 496 83 760
Forbrukningsmaterial 29 654 32034
Revisionsarvoden 19 375 19 000
Ovriga férvaltningskostnader 36 569 29491
Summa 175 095 164 284
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 11015 10763
Styrelsearvoden 63 321 62 106
Summa 74 336 72 869
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 243 087 198 672
Ovriga rintekostnader 60 1
Summa 243 147 198 673
N
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 152 550 614 152 550 614
Utgﬁende ackumulerat anskaffningsviir de 152 550 614 152 550 614
Ingaende ackumulerad avskrivning -13 835239 -12 778 087
Arets avskrivning -1057 152 -1057 152
Utgaende ackumulerad avskrivning 14 892 391 13 835 239
Utgaende restvirde enligt plan 137 658 223 138 715 375
I utgdende restvirde ingdr mark med 45 000 000 45000 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 102 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark 64 000 000 43 000 000
Summa 166 000 000 117 000 000
Not 11, Maskiner, inventarier och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 42 780 42 780
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 42 780 42 780
Ingaende ackumulerad avskrivning -29 952 -25 668
Avskrivningar -4 284 -4 284
Utgaende ackumulerad avskrivning 34236 29952
Utgdende restvirde enligt plan 8544 12 828
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7781 14 385
Summa 7781 14 385 \%

Y 4
I =N N

18 avr 177



Brf Angslupen
769606-8720

Arsredovisning 2022

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 47 851 45 062
Forvaltning 22374 21248
Inkomstréntor 2825 0
Kabel-TV / Internet 26 274 26 882
Samfillighetsavgift Daggkdpan 111920 87210
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 462 12214
Summa 223 706 192 616
Not 14, Kortfristiga placeringar 2022-12-31 2021-12-31
3 manaders placering SEB 1100 000 1 100 000
Summa 1100 000 1100 000
Not 15, Ovriga avsittningar 2022-12-31 2021-12-31
Fondmedel Sft Daggkapan, arlig reservering 12 920 kr 12920 46 854
Fondmedel Sickla All¢ Sff, arlig reservering 43 628 kr 436 280 392 652
Summa 449 200 439 506
Ianspraktagande av fondmedel Sff Daggkéapan har skett under aret med 46 854 (0) kronor.

Not 16, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-09-28 0,66 % 9202500 9312500
SEB 2023-09-28 3,05% 7088252 7847409
SEB 2025-08-28 0,69 % 12675000 12805000
Summa 28 965 752 29 964 909
Varav kortfristig del 16 420752 8 087 409

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 47 305 000 47 305 000
Summa 47 305 000 47 305000
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 19 500 19 000
El 10 133 8712
Forutbetalda avgifter/hyror 377 966 37 940
Retroaktiv virme Sff Daggkapan 0 89 587
Sociala avgifter 11 508 11 342
Styrelsearvode 36 628 36 097
Stidning 6 926 6719
Uppvarmning 128 013 120 011
Utgiftsrantor 5 820 3 069
Summa 596 494 332477

Nack 08 03
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Angslupen, org.nr. 769606-8720

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angslupen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [aBmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Angslupen for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsaladen 9 / 3 = 2023
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