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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Angslupen

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag p& hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-15 hos Bolagsverket.

Akta frening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad géllande IMD el samt extern uthyrd parkering.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sickladn 260:3 i Nacka kommun.
Vardearet ar 2002.
Féreningen fastighet bestar av tva flerfamiljshus i fem vaningar med 54 bostadsratter om totalt 5 138 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st 2rum och kék (Varav tre lagenheter har modifierats till trerumslagenheter.)
20 st 3 rum och kok
22 st4rum och kok

27 av de parkeringsplatser som féreningen har tillgang till i garaget &r férsedda med laddutrustning.

Férsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB.

| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Bo Hjertstrand Ordférande

Bo Nilsson Styrelseledamot
Dan Nasman Styrelseledamot
Helena Skarin Styrelseledamot
Leif Lingbert Styrelseledamot

Ulrika Didriksdotter  Styrelseledamot

Firmateckning

Styrelseledamoter tva i forening.
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Revisorer

Lizette Soderdahl Borevision AB
Niclas Warenfeldt  Suppleant  Borevision AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2023 och stréacker sig fram till 2052.

Utférda historiska underhall

2022 e Forbattringsmalning av fonster och balkongdorrar for plan 1-4 i bada husen.

2023 e Hissi35och 37, har fatt nya styr enheter omvandlare
Cementmosaik i trapplan oljning, polering

Planerade underhall

2025-2027 e Nya styrenheter m m for hissarna

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsel Malarenergi
Fjdarrvarme Stockholmexergi

Takplat, stuprér, hangrannor  LWAB
Vatten och avfallshamtning Nacka VA
Hissar Kone

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Samfalligheten Daggkéapan med en andel pa 54/209 lika med 25,84%. Samfélligheten

forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar utvéndig markanlaggning, utomhusbelysning, garage,
ledningar for dranering, tele och flaktrum, rum fér sopsortering samt Gvriga for foreningarna gemensamma

anlaggningar.

Féreningen ingar dessutom i en gemensamhetsanlaggning for drift och underhall av gatan Sickla Allé samt
gangforbindelser. Sickla Allé samfallighetsforening bestar av de sex bostadsrattsféreningarna som anvander
Sickla Allé som infartsgata. Foreningens andel i gemensamhetsanlaggningen ar 11,89%.

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats under 2019.

Obligatorisk ventilationskontroll, som ska genomfdras vart sjatte &r, genomfordes under hosten 2022 i

foreningens fastigheter.

Under 2020 genomférdes radonmatning enligt gallande regler. Vardena uppmattes till 20-30 Bq/m3, dvs langt
under géllande gransvarden for bostader som &r 200 Bq/m3.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av ett prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sida3av17
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes med 17% fr o m 2024-01-01 for att mota det okade kostnadslaget.
Loépande reparationer och underhéll under rakenskapsaret genomfordes till en kostnad av 99 139 kronor.

Planenligt underhall 103 410 kronor avseende byte av pump for radiatorvarme varmecentralen, uppdatering av
laddutrustningen i garaget till ny standard samt byte av tva avloppsror i kallaren. Kostnaden foreslas belasta den
yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Tva lagenheter har upplétits i andra hand under hela eller delar av aret.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5282 509 4 575 889 3961924 4274784
Resultat efter fin. poster 607 131 269 133 -191 395 401 840
Soliditet (%) 80 79 78 78
Yttre fond 3366071 3063106 3123907 2 841 239
Taxeringsvarde 166 000 000 166 000 000 166 000 000 117 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 924 792 675 740
Arsavgifternas andel av totala o 880 4.6 5.4
rorelseintdkter (%) ' ! ! !

Etzlt‘:zast:a”t't”i rp e v UppISten 5037 5 340 5638 5832
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5037 5340 5638 5832
Sparande per kvm totalyta, kr 345 268 249 298
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 24 19 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 175 151 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 76 63 48 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 289 262 218 220
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,56 1,81 0,83 0,65
Rantekanslighet (%) 5,57 6,90 8,59 8,14

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 104 725 000 - - 104 725 000
Upplatelseavgifter 295710 - - 295710
Fond, yttre
2 3063106 - 302 965 3366 071
underhall
Balanserat resultat 1714144 269133 -302 965 1680312
Arets resultat 269133 -269 133 607 131 607 131
Eget kapital 110 067 093 0 607 131 110 674 224
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1680312
Arets resultat 607 131
Totalt 2287 443
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 350 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -103 410
Balanseras i ny rékning 2 040 853
2287 443

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 5282509 4575 889
Ovriga rérelseintékter 3 1 50 344
Summa rorelseintakter 5282510 4626 233

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 704 547 -2 581 248
Ovriga externa kostnader 9 -187 531 -163 288
Personalkostnader 10 -92 145 -84 229
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1061412 -1 061 436
Summa rorelsekostnader -4 045 635 -3 890 200
RORELSERESULTAT 1236 875 736 033

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 51940 44 545
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -681 684 -511 445
Summa finansiella poster -629 744 -466 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 607 131 269 133
ARETS RESULTAT 607 131 269 133
|
Lo
V)
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 135543 919 136 601 071

Maskiner och inventarier 13 0 4260

Summa materiella anlaggningstillgangar 135543919 136 605 331

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135543 919 136 605 331

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9952 14 344

Ovriga fordringar 14 7398 7238

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 246 988 233 467

Summa kortfristiga fordringar 264 338 255 049

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1100 000 1100 000

Summa kortfristiga placeringar 1100 000 1100 000

Kassa och bank

Kassa och bank 989 351 858 751

Summa kassa och bank 989 351 858 751

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2353690 2213799

SUMMA TILLGANGAR 137 897 608 138 819 130
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105020 710 105020710
Fond for yttre underhall 3366071 3063106
Summa bundet eget kapital 108 386 781 108 083 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1680312 1714144
Arets resultat 607 131 269133
Summa fritt eget kapital 2287 443 1983 277
SUMMA EGET KAPITAL 110 674 224 110 067 093
Avsattningar
Avsattningar 17 513614 481 407
Summa avsattningar 513614 481 407
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 872 500 12 415000
Summa langfristiga skulder 7 872 500 12 415000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 18 010 040 15 024 256
Leverantorsskulder 141 553 128 715
Skatteskulder 8578 6 364
Ovriga kortfristiga skulder 8879 9755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 668 220 686 540
Summa kortfristiga skulder 18 837 270 15 855 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 897 608 138 819 130
Sida9av 17 @74/




Brf Angslupen
769606-8720

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1236 875 736 033
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1061412 1061436
2 298 287 1797 469

Erhallen rénta 53376 38 667
Erlagd réanta -692 378 -498 013
K flsde fran 16 K ¢ sre forandri

fzssa o e.fran 6pande verksamheten fore forandringar av 1 650 286 1338 122
rorelsekapital
Foérandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10726 -8 333
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 550 -89 631
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1655110 1240 158
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Avsattningar 32207 32 207
Amortering av 1an -1 556 716 -1 526 496
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 524 509 -1 494 289
ARETS KASSAFLODE 130 601 -254 131
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 858 751 1112 881
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 989 351 858 751

=X
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Angslupen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Inventarier och installationer 10-20 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4650 396 3974616
Hyresintakter, p-platser 395995 406 600
Hyresintdkter forrad 26 350 25500
Kabel-TV/Internet 95 256 95 256
IMD el Laddstolpar, moms 46 777 19198
Ovriga intakter 60 476 40 106
Overlételse- och pantsattningsavgifter 4872 2363
Andrahandsuthyrning 2387 12 250
Summa 5282509 4575 889
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 1 2044
Forsakringsersattning 0 48 300
Summa 1 50 344
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 81879 97 303
Besiktning och service 112 686 106 593
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 92 019
Yttre skotsel 1101 0
Ovrigt 33656 27 749
Summa 229 322 323 664
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 99 139 47 152
Summa 99 139 47 152
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 103 410 47 035
Summa 103 410 47 035
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 161 967 125635
Uppvarmning 936 392 898 140
Vatten 388058 324 538
Sophamtning 57 015 96 144
Summa 1543 432 1444 457
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 50 588 47 851
Kabel-TV/Internet 110 749 105 396
Samfallighetsavgift Daggkapan 460 600 460 600
Samfallighetsavgift Sickla Allé 19 287 19 287
Fastighetsskatt 88 020 85 806
Summa 729 244 718 940
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 38378 24 689
Ovriga férvaltningskostnader 28 531 27 051
Revisionsarvoden 22 875 20 000
Ekonomisk férvaltning 92 876 89 185
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4872 2363
Summa 187 531 163 288
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 78 130 71 435
Sociala avgifter 14015 12794
Summa 92 145 84 229
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 681 684 511 445
Summa 681 684 511 445
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 152 550 614 152 550 614
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 152 550 614 152 550 614
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15949 543 -14 892 391
Arets avskrivning -1 057 152 -1 057 152
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 006 695 -15 949 543
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135543919 136 601 071
| utgdende restvérde ingar mark med 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde mark 64 000 000 64 000 000
Summa 166 000 000 166 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 42780 42780
Utgaende anskaffningsvarde 42780 42780
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -38 520 -34 236
Avskrivningar -4 260 -4 284
Utgaende avskrivning -42 780 -38 520
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 4260
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 398 7 238
Summa 7 398 7 238
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15791 12779
Forsakringspremier 60729 50 588
Kabel-TV 28 062 27180
Forvaltning 23219 22 296
Inkomstrantor 7 267 8704
Samfallighetsavgift Daggkapan 111920 111 920
Summa 246 988 233 467
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
3 manaders placering SEB 1100 000 1100 000
Summa 1100 000 1100 000
NOT 17, AVSATTNINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fondmedel Sickla Allé Sff, arlig reservering 19 287 kr 474 854 455 567
Fondmedel Sff Daggkapan, arlig reservering 12 920 kr 38 760 25 840
Summa 513614 481 407
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-09-28 2,43 % 7 982 500 8592 500
SEB 2025-09-28 2,97 % 5485 040 6301 756
SEB 2025-08-28 0,69 % 12 415 000 12 545 000
Summa 25 882 540 27 439 256
Varav kortfristig del 18 010 040 15024 256

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 038 920 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Stadning 7 534 7 230
El 14 652 15712
Uppvarmning 124769 136 513
Utgiftsrantor 8 558 19 252
Arvoden 43 453 39813
Sociala avgifter 13 653 12 509
Forutbetalda avgifter/hyror 434101 435511
Beraknat revisionsarvode 21500 20 000
Summa 668 220 686 540
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 47 305 000 47 305 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Angslupen, org.nr. 769606-8720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angslupen for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Angslupen for rakenskapséret 2024 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen 5\ / 3 2025
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